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Erlauterungsbericht

zum Vorentwurf der schadlosen Regenwasser-
beseitigung im Zuge des BP 58N Eischeid-Ost
der Gemeinde Neunkirchen-Seelscheid

1.0 Planungsanlass

Die Gemeinde Neunkirchen-Seelscheid mochte im Bereich Eischeid-Ost die Standortsiche-
rung der ansassigen Firma Stommel Haus GmbH sowie die Fortfiihrung der Mischnutzung
bis zu einem harmonischen Ortsrandabschluss auf der Hohe des Knotens Sternstralte / Zum
Nuchel / Wirtschaftsweg einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung zufihren. Hierzu ist
seitens des Rates der Gemeinde Neunkirchen-Seelscheid die Aufstellung des BP 58N
Eischeid-Ost beschlossen worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes setzt westlich der zentral durch das Plangebiet verlau-
fenden Sternstrale auf 11.529 m? ein eingeschranktes Gewerbegebiet fest. Sudlich davon
liegt die Verwaltungszentrale der Stommel Haus GmbH, die mit der Flache &stlich der Stern-
stralle auf insgesamt 10.215 m? als Mischgebiet festgesetzt wird.

Eingeschrankte Gewerbegebiete weisen die Spezifik auf, dass in ihnen stadtebaulich nicht
erheblich stdrende Gewerbebetriebe angesiedelt werden kdnnen. Demgegentiber werden in
Gewerbegebieten nicht erheblich belastende Gewerbebetriebe angesiedelt, d.h., der "Stor-
grad" (die Umweltbelastungen) ist in einem eingeschrankten Gewerbegebiet gegenlber ei-
nem Gewerbegebiet deutlich reduziert. Der Stérgrad "nicht erheblich stérend" ist grundsatz-
lich auch in einem Mischgebiet zulassig. In einem eingeschrankten Gewerbegebiet wird je-
doch gegeniber einem Mischgebiet das Wohnen ausgeschlossen.

Der Bebauungsplan setzt somit fir das eingeschrankte Gewerbegebiet die zulassigen Nut-
zungen nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe, Lagerhauser, Lagerplatze und nicht
wesentlich stérende 6ffentliche Betriebe, Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude, fest.
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Nicht zuldssig sind die sonst in einem Gewerbegebiet zuldssigen Nutzungen Tankstellen,
Anlagen flr sportliche Zwecke, Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal, Anla-
gen fur kirchliche kulturelle, soziale, gesundheitliche Zwecke und Vergnugungsstatten.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet werden eine Grundflachenzahl von 0,8 sowie eine von
der offenen Bauweise abweichende Bauweise, festgesetzt. Dies ermoglicht bei offener Bau-
weise Gebaude mit Seitenlangen von tber 50 m.

Im Siden des Gewerbegebietes wird ein Mischgebiet festgesetzt, das funktional mit dem
Mischgebiet dstlich der Sternstral’e verbunden ist. Hier findet sich die Verwaltung der Stom-
mel Haus GmbH.

Ostlich der SternstraRe liegen vier Musterhauser der Stommel Haus GmbH, von denen das
sudlichste zurzeit Gbergangsweise als Kindertagesstatte genutzt wird. Fir alle Hauser liegen
genehmigte Bauantrage vor, fir die Kindertagesstatte muss die Stommel Haus GmbH mit
Umnutzung die Funktionsfahigkeit der vorhandenen Regenwasserversickerung Uberprifen
lassen.

Fir das Mischgebiet sind folgende Nutzungen zulassig:

Wohngebaude, Geschéafts- und Blrogebaude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe, Anla-
gen fur Verwaltungen, kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht zulassig sind:
Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstatten.

Die Grundflachenzahl wird auf 0,6 festgesetzt, eine Uberschreitung durch Nebenanlagen ist
nicht zulassig. Ferner wird fur die Mischgebiete eine offene Bauweise mit maximaler Seiten-
lange der Baukérper von 50 m zugelassen.

Die Entwasserung der SternstralRe erfolgt lber die Stralenseitengraben. Die Schmutzwas-
serentsorgung ist Uber den Kanalbestand in der Sternstral’e gesichert. Westlich des Plange-
bietes verlauft der Oberlauf des Dreisbaches.

Vor Neuaufstellung des Bebauungsplanes im Jahr 2019 wurde seitens der Firma GeoCon-
sult durch Rammkernsondierungen und Baggerschirfe ermittelt, dass im Bereich des Plan-
gebietes Bodenverhaltnisse gegeben sind, die eine schadlose Regenwasserbeseitigung er-
moglichen. Erst mit diesen Erkenntnissen und vor dem Hintergrund, dass zwei Schallschutz-
gutachter die Vertraglichkeit der avisierten Nutzungen mit den umgebenden Nutzungen in
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Eischeid bestatigen konnten, wurde die erneute Aufstellung des BP 58 Eischeid-Ost getrof-
fen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Gemarkung Eischeid, Flur 21 und
umfasst die Flurstlicke 175, 176, 128, 96, 133, 208, 183, 241, 242, 243, 244, 235, 236, 103,
84 tlw. (Sternstrale). Er ist ca. 2,54 ha grol}.

2.0 Ergebnisse der hydrogeologischen Untersuchungen

Fur den relevanten Untersuchungsbereich liegen keine Schutzgebietszonen vor. Das Gelan-
de steigt nach Norden an. Der Bereich westlich der Sternstral3e fallt zum Dreisbach hin stark
ab. Der Bereich o6stlich der Sternstral3e bildet fir Mittelgebirgsverhaltnisse eine weitgehend
homogene Ebene mit leichtem Gefalle auf ca. 215 m NHN.

Im Untersuchungsbereich wurden mit der Planungsbiro Schumacher GmbH abgestimmte
Rammkernsondierungen sowie Schirfe vorgenommen. Die Felduntersuchungen fanden am
28.05.2019 und 14.06.2019 statt.

Im Herbst 2019 wurde der Wunsch in die Planung eingestellt, auf dem Flurstiick 103 eine
dringend bendtigte Kindertagesstatte zu errichten. Um hier realistische Aussagen zu Versi-
ckerungsmdglichkeiten treffen zu kdnnen, fanden seitens GeoConsult Nachuntersuchungen
am 05.03.2020 mit zwei weiteren Schurfen statt. Die Ergebnisberichte (das hydrogeologi-
sche Gutachten aus dem Jahr 2019 und dessen Ergéanzung vom Marz 2020) sind der Anlage
zu entnehmen.

Die Ergebnisse fir den gesamten untersuchten Bereich lassen sich wie folgt zusammenfas-
sen:

In allen Sondierungen und Baggerschirfen im westlichen Untersuchungsbereich und im sid-
lichen und &stlichen Untersuchungsbereich stehen ca. 20 cm méachtige Oberbodenschichten
aus schwach sandigem Schluff mit organischen Beimengungen an. Im Bereich der Nachun-
tersuchungen auf den Flurstiicken 235 und 236 weist der Oberboden hingegen Machtigkei-
ten von 40 cm auf, der sich ebenfalls aus schwach sandigem Schluff mit organischen Bei-
mengungen zusammensetzt. Hierunter befindet sich insgesamt ein Verwitterungslehm von
1,3 m bis 2,0 m Tiefe unter Gelandeoberkante. Dieser besteht aus Schluff mit variierenden
Anteilen an Gesteinsgrus, Feinsand und Ton. Unter diesem pragt das Liegende Schluffstein,
teilweise Schluff- und Sandstein aus verwittertem schluffig-sandigem Gesteinsgrus, teilweise
Sand, Schluff und partiell Ton in variierenden Mischungsverhaltnissen. Hierunter folgt verwit-
terter Fels mit in der Tiefe abnehmenden Verwitterungsgraden.
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Bei den gesamten Untersuchungen konnte kein freier Wasserspiegel festgestellt werden. Die
Flurabstande liegen somit bis tiber 4 m unter Flur.

Ergebnisse der Versickerungsversuche

Versickerungsfahige Boden- bzw. Untergrundverhaltnisse liegen im Westen zwischen der
vorhandenen Gewerbehalle der Stommel Haus GmbH bis zum Steinmetz im Norden vor. Als
Ergebnis kann festgehalten werden, dass in den Schirfen 1 und 3 versickert werden kann.
Hier weisen die Durchlassigkeitsbeiwerte 5x10° m/s bzw. 1x10™ m/s auf. Im Bereich des
Flursticks 103, an dem der geplante Kindergarten realisiert werden sollte, weisen die Bo-
denverhaltnisse keine Eignung zur schadlosen Regenwasserversickerung auf.

In der Nachuntersuchung im Méarz 2020 wies der Schurf 5 im Bereich Uber den vorhandenen
Stellplatzflichen eine Versickerungsfahigkeit von 2,73x10° m/s auf, wahrend der nérdlich
liegende Schurf 4 mit k-Werten von kleiner = 1x10” m/s keine schadlose Regenwasser-
versickerung ermoglicht.

Vor diesem Hintergrund wurde mit dem Rhein-Sieg-Kreis die folgende Konzeptionierung zur
schadlosen Regenwasserversickerung abgestimmt.

21 MaRgeblich durch Gewerbeflachen gepragter Bereich westlich der Stern-
strae

Westlich der Sternstrafle wird im Bereich des Verwaltungsgebaudes der Firma Stommel
Holzhaus GmbH ein Mischgebiet, auf den restlichen Flachen ein eingeschranktes Gewerbe-
gebiet festgesetzt.

Far den Bereich der Verwaltung liegt die Baugenehmigung des Rhein-Sieg-Kreises vor.

Fur die vorhandene Produktionshalle liegt eine genehmigte Versickerung des Dachflachen-
wassers vor, welche im Jahr 2027 zu verlangern ist.

Fir die neuen Gewerbeflachen wurde eine Sammelrigolenanlage der schadlosen Regen-
wasserbeseitigung zugrunde gelegt. Diese wurde so berechnet, dass sie sowohl das Re-
genwasser im Bereich des Verwaltungsgebaudes, der Umfahrt um die bestehende Halle
sowie das Regenwasser flir die gesamte neue Gewerbeflache aufnehmen kann.

Um der Situation vor Ort jedoch Rechnung tragen zu kénnen und den Uberlauf der Rigole
auf eine vernachlassigbare GroRe zu reduzieren, wurde der Berechnung des Rigolenvolu-
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mens nicht ein 5-jahrliches, sondern ein 30-jahrliches Niederschlagsereignis zugrunde ge-
legt. Somit ergibt sich das Volumen von 310 m3 fUr die Versickerungsanlage.

Der Rigole ist ferner fiir die RW-Abfllisse von Verkehrs- und Lagerflachen nach Trennerlass
ein Trennbauwerk sowie ein Regenklarbecken bzw. ein Leichtflissigkeitsabscheider zur RW-
Behandlung vorzuschalten, um zu gewahrleisten, dass nur entsprechend vorgereinigte Re-
genabflisse ins Grundwasser gelangen. Die RW-Dachflachenabflisse mussen nicht tber
Trennbauwerk/Regenklarbecken behandelt werden.

Fur das Flurstiick 175 in dem der drtliche Steinmetz gegenwartig seine geschotterten Lager-
flachen hat, wird durch eine entsprechend dimensionierte Rigolenanlage eine schadlose Re-
genwasserbeseitigung fur das Baugrundstiick gewahrleistet. Falls eine dichte Befestigung
dieser Flachen kiinftig erfolgt, misste gegebenenfalls eine RW-Behandlung (wie auf der Fla-
che der Firma Stommel Haus GmbH) fir die RW-Abflisse von Verkehrs- und Lagerflachen
erfolgen oder eine RW-Versickerung Uber die belebte Bodenzone ware erforderlich.

Die Rigole fur den Steinmetz ist auf ein 5-jahrliches Niederschlagsereignis ausgelegt, da die
Flache die GroRe eines Wohnbaugrundstiickes aufweist. Sie wird auf 20 m? als Rigolenfull-
korper dimensioniert.

Durch diese Auftrennung der Rigolen kdnnen eigentumsrechtliche Konflikte bei der Realisie-
rung der schadlosen Regenwasserbeseitigung vermieden werden.

Auf Basis des oben beschriebenen Konzeptes ist eine Riickhaltung mit gedrosselter Einlei-
tung des Niederschlagswassers in die schon sehr angespannte hydraulische Situation des
Dreisbaches nicht erforderlich.

2.2 Mischgebiet ostlich der Sternstralle

Die gesamte 6stlich der Sternstrale liegende Flache soll als Mischgebiet festgesetzt werden.
Der Berechnung der Grofle der Rigolenkoérper liegt gemal DWA-Merkblatt A138 ein 5-
jahrliches Niederschlagsereignis zugrunde. Beziglich des Versiegelungsgrades setzt der
BP 58N fir Mischgebietsflache eine Grundflachenzahl von 0,6 ohne Nebenanlageniber-
schreitung fest.

Den vier vorhandenen Musterhdusern werden jeweils eigene Rigolenanlagen zugeordnet,
die jeweils ein Volumen von 16 m® umfassen. Diesen GroRenverhaltnissen liegt der Einsatz
von Rigolenflllkérpern zugrunde.
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Im Bereich der Kindergartenparkplidtze ist zum Bauanirag zu prifen, ob nach Trennerlass
eine: so erhebliche Verschmutzung vorliegt, dass eine Behandlung des Regenwasserabflus-
ses erforderlich ist. Hier wére dann bei Bedarf eine Versickerung durch die belebte Boden-
zone oder eine Regenwasserbehandlung der starker verschmutzten Abflisse vor der Versi-
ckerung geman Trennarlass einzuplanen,

Im Bereich des heutigen Parkplatzes wird eine Rigole von 23 m? nérdlich davon eine Sam-
melrigole fiir die Flurstlicke 103, 235 und 238 von 125 m® angeiegt.

Die Sicherung der schadlosen Regenwasserbeseitigung flr die Flursticke 103 und 235 er-
folgt durch die Festsetzung eines Leitungsrechtes zugunsten der nordlichen Baugrundsti-
cke. '

’

Baumpflanzungen sind Ober den Rigolen ausgeschlosseh. Ansonsten kann eine normale
Gartennutzung mit Rasenansaat, Blumenrabatlten etc. in diesen Bereichen erfolgen.

Zur Gewdhrleistung einer zukunftsfahigen Zuordnung werden im Mischgebiet im Sidosten
die Flachen fur die spéteren Rigolenanlagen parallel zu den Uberbaubaren Fldchen im Be-
bauungsplan als einheitliches Band festgesetzt. Die Flachen werden im Bebauungsplan et-
was groier als erforderlich festgesetzt, um einen Puffer flr die spétere exakie Lage vorhal-
ten zu kénnen. Im Zuge der Bauantrdge kann spéter dann die exakte Zuordnung der Rigolen
pro Baugrundstiick erfolgen.

Aufgestellt:

Wiehl, im Mai 2020 \; lb | (\]b MQM :
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