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Beschreibung der Aul3enanlage

= 39 Stellplatze
= 19 Uberdacht (teilw. extensive Dachbegrinung)

= zwei Behindertenstellplatze

= 56 Fahrradstellplatze

——— — |~ —

= Bepflanzungen (Baume, Hecken, Rasen)
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Gebaudebeschreibung

Drei von einander unabhangige Mehrfamilienhauser (architektonisch verwandt):
= Kombination Sattel- und Flachdach; Flachdach (extensiv begrunt)

= 25 Wohneinheiten und zwei Gewerbeeinheiten (Zahnarztpraxis & Physiotherapiepraxis)
= 2 —4 Zimmer Wohnungen (barrierefrei)
= 2003,92 m? Wohnflache; 397,83 m? Gewerbeflache

= pro Einheit mindestens ein Balkon/eine Terrasse
= Abstellraume, Waschkeller, Technikraum
= Warmepumpe und unterstitzende Gastherme

WIR BAVEN ~ SIE WOHNEN

' WOHNBAU Dorfstralie 79
J 'J PILGER:E™ Some

DIPL.-ING. ARCHITEKT BDA

www.pilger-trolsdorf.de



o] Balkon
isazaais PO ————
0
8

Schiafen 1 Schifsfen 1 -
I@E KF]10,07 m? M
Wohnen/Essen
o~ NF: 24,54 ¥ —
F; D o
w |l i
e
| ‘ B85

L]
Em_ =1

Schiafen 2 ¥
NF 13487 |
53

8. Il
g | 7|
x4
3,64 36"

| sentaten 1

NF: 1163 n¥ [

Balkan ‘Wohnen/Essen

iGRaE [ zoor |

4,45

B
Kochen Flor - L
[NF 10,9507 | NF:E.GHS:"—'
[ 1 i :‘
2 @
@I_I:I:I_I
Balkon
[NF 757 | Wohnen/Essen
’—| NF 22,90 m?
—
[« 2 o [
t2 v
| | R
Schiafen 1 ee* @ A

NF. 17,41 mPpl=r—=;

rtﬂjﬂﬁ —)I : «M % H

,
.
T
| I~
L Y
E or
T
(zY
g
j=— L
w
E1ES
=2
=
£
=]

"=c
3
4
&
3

ge

WIR BAVEN — SIE WOHNEN

) ® KNEUTGEN JPILGER:

DIPL.-ING. ARCHITEKT BDA



3,32%=

m'l NF: 12,26 m? H

NI

NF: 12,07 m?

T T — r T
'——s‘ | | —] 'a——s' J\ '—:—s‘ | | }__51
— 5 =
# Schiafen 2 I # 8 Schiafen2 & Schiafen 2 Schlafen 2
NF- 16,27 m ‘ ‘ NF: 15,27 m? | NF: 16,45 m?
# Y ™ il j ‘\ I’ - - ~ s s ~
% schiafen 1 Z séhlafen 1 ! 4 L

Flur

NF: 10,74 m?/[gas
l—_,#lgoz = e

| 5 e

AIERE! - ad -
re NF: 8,34 m°
\B= =
= | P T
5,338 =] 'E\ K+ 3,02 385 -(_’

) ® KNEUTGEN

DIPL.-ING. ARCHITEKT BDA

g

PILGER:

- L) B |
i [ 133 [
= —— -
| P
g o0 Kdehen chen . Kochen E
= Oy NF- 86T m? | P2 M [
-y L = W T ey [—— L
] ~ - o N - | |
@ e [ s |:
Frl ™ oy [ -
Wohnen/E: = = = Wohnen/E
.| Wohnenssen H Yohnen/Essen 5 TR WomnenEssen S ENTER e e
5 gn; B 213 [N 2550w i ohnenfEssen
= - A :
. > o i -
& :
1] ] H Schlafer
- o [NF14,
Rl b () |;L Bl
({3} NA) M
\
} I ] [[NF-12.27 m |_ } | I { J __ I |} ]
% i % P
Balkon atkon ! ] ! | ] Batkon Balkon ! | ! ] Balkon Balkon
Pl 1 FI : = [#] = o P = T 2 RN W
(R ZLBELGE E—l N ORR] @ P RR D GaZ 0 Ll 8 [T OrR ® RR® ENFET 12 m NF T2 m |§ -
N £
,
-



) ® KNEUTGEN

DIPL.-ING. ARCHITEKT BDA




el

(1 Bl

nulm [T

Nk <

) @ KNEUTGEN (Jricer:

DIPL.-ING. ARCHITEKT BDA

WIR BAVEN — SIE WOHNEN




WIR BAVEN — SIE WOHNEN

) ® KNEUTGEN

DIPL.-ING. ARCHITEKT BDA




-

WIR BAVEN — SIE WOHNEN

]® KNEUTGEN® ™

DIPL.-ING. ARCHITEKT BDA

{Jricers



Abweichung vom Bebauungsplan

Dachiform

Bebauungsplan:

Max. Firsthdhe von 12,50 m und ein Satteldach. M
Pultdacher und asymmetrische Giebel sind nicht
zulassig.

Geplant: M

= symmetrischer Giebel in Kombination aus Sattel-

B

4.07 I I
und Flachdach L w Il 1
= von der HauptstraBBe aus eine satteldachahnliche Form = S8 ¥ =
= Dachneigung wie vorgegeben: 35 ° ; B | e

WIR BAUVEN = SIE WOHNEN

) @ KNEUTGEN PRl

DIPL.-ING. ARCHITEKT BDA



Abweichung vom Bebauungsplan

Vorsprung Baugrenze im Bereich des Treppenhauses

Bebauungsplan:

8,00 m von der Grundsticksgrenze (HauptstraBenseite).

Geplant:

= in dem Bereich: 7,57 m Abstand
= ansonsten weit dahinter (in Richtung Friedhofsweg)
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Abweichung vom Bebauungsplan

Gauben

Ortliche Bauvorschriften:
Gauben sind nur bis zu 1,50 m AuBenbreite zulassig.

Geplant:

= Gauben mit einer AuBenbreite von 2,82 m
= identische Breite mit Balkonen
= Wohnflache im Dachgeschoss optimal genutzt

= Stadtbild entlang der Hauptstral3e (groBere Gauben als
1,50 m zu finden)
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Abweichung vom Bebauungsplan
Garagen und Stellpldtze

+
. ' —
Ortliche Bauvorschriften: =il
Garagen und Stellplatze sollen hinter den Gebduden = 1
errichtet werden. Im Bereich des Friedhofswegs sind )
funf Stellplatze vorgesehen. =

= funf Stellplatze am Friedhofsweg

= ca. 90 % der Stellplatze im Hofbereich

= Fingang zu Praxen im vorderen Bereich
= Praxisnahe

= Behindertenstellplatze
= Hofbereich soll privaten Raum darstellen
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Abweichung vom Bebauungsplan

Erhaltung aer Béume/Feuerwehriidchen

Ortliche Bauvorschriften: 1 A2
Die zwei 6kologisch bedeutsamen Baume bleiben erhalten )ﬁ:f’f - y
» Durchmesser der Wurzel gleich Durchmesser der Krone f;;’;ﬂ #’;’;}x
-1§I%8kr%|c))rung des Gebaudes um weitere 5,00 m (damit Geb&udetiefe von f,;{; wa ::,.;
. u.nwirtsch.aftlich | ,»”j, :,’# ///
» nicht erwlnschte bauliche Kontur (erkennbar an Baugrenze) y Fi
= Generieren von maximaler Wohnflache Vi hﬁ_?{
Ersatzbepflanzung: . N
Bestattungsbaume, Baume und Hecke auf dem Grundsttick ,, d
p
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Feuerwehrflache

= Feuerwehr Aufstellplatz fur
Dachgeschosswohnungen

;

i !
Der Schwenkbereich des Leiterparks muss frei von J Gesame Begrunung exemplansch |
Baumbewuchs oder Masten gehalten werden. STy '

ierwehr Aufstellplaiz

Laut Brandschutzamt (Herr Gabriel):

i
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